ДОГОВОР №____

на управление долей в общем имуществе   ТСЖ « Молодежное»
и обеспечении коммунальными услугам
 г.  Стерлитамака           




               «___»____________20_____г
     Товарищество собственников  жилья «Молодёжное»,  именуемое  в дальнейшем
«Товарищество»,  в  лице  председателя   правления  Лукина  Алексея Леонидовича,
действующего  на  основании   Устава, с  одной  стороны,  и собственник  квартиры (доли квартиры) (помещения) № _______, общей площадью____________________м2.

Ф.И.О. гражданина_______________________________________________________________

________________________________________________________________________________Паспорт серия____________ №_____________________ выдан __________________________

___________________________________________дата выдачи ________________________, адрес регистрации или наименование юридического лица:

________________________________________________________________________________

свидетельство о ГРП, акт приема передачи, талон на вселение)

именуемый в дальнейшем  «Собственник»,  с другой  стороны, заключили  настоящий  договор о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

      1.1. Собственник передает,  а Товарищество принимает на себя  обязанности по управлению принадлежащей собственнику долей в общем, имуществе в ТСЖ, составляющей, согласно схеме распределения долей участия.
      1.2.Товарищество принимает на себя обязанность по обеспечению Собственника
коммунальными услугами установленного уровня качества в соответствии с установленными нормативами потребления.

2. ЗАДАЧИ И ФУНКЦИИ ТОВАРИЩЕСТВА ПО
УПРАВЛЕНИЮ ОБЩИМ ИМУЩЕСТВОМ

       Товарищество выполняет следующие функции по управлению ТСЖ:
       2.1.Разработка  и реализация текущих и перспективных  (до  5 лет)  планов
управления общим имуществом.
       2.2.Организация работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию,
текущему  и  капитальному ремонту общего имущества  в соответствии с  принятым
Товариществом уровнем качества.
       2.3.Обеспечение аварийно-диспетчерского обслуживания.
       2.4.Сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги. Взыскание задолженностей
по платежам в установленном порядке.
       2.5.Обоснование  потребностей  в   финансовом   обеспечении  технического
обслуживания, санитарного  содержания, текущего  и капитального ремонта общего
имущества в товариществе.

       2.6.Ведение технической, бухгалтерской и прочей документации на находящееся в управлении общее имущество в товариществе.

    2.7. Ведение лицевого счета  Собственника жилых помещений, расчет платежей за жилищно-коммунальные услуги и оформление счетов к оплате.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

       3.1.  Товарищество обязано:

       3.1.1. Управлять общим имуществом Товарищества в соответствии с положениями
действующих законодательных  и  нормативных актов по  содержанию и эксплуатации
жилищного фонда, в том числе обеспечить:

*  проведение  технического  осмотра  объектов  общего  имущества  в границах  -
принадлежащего Собственнику помещения не менее одного раза в год;

*  проведение профилактического   обслуживания   санитарно - технического    и
электрооборудования помещения не менее одного раза в год;

* проведение текущего ремонта общего имущества товарищества не реже одного раза в пять
лет;

* устранение неисправностей санитарно-технического оборудования в  помещении  не
 позднее  2 дней  после  получения заявки, а в случае аварии -  не  позднее  2-х часов с
 момента получения заявки.

      3.1.2. Своевременно, не менее чем за сутки, информировать Собственника о времени
 проведения профилактических работ, изменении режима предоставления услуг.

      3.1.3.  Своевременно извещать Собственника об изменении размера оплаты за содержание  общего имущества Товарищества и тарифов на жилищно-коммунальные услуги.

     3.1.4.   Предоставлять   Собственнику  информацию   по  правилам   содержания  и
 эксплуатации  жилищного  фонда,  правилам   проживания,   решениям   правления
Товарищества, сведения и документы, относящиеся управлению и эксплуатации общего
 имущества в товариществе, установленному уровню качества жилищно-коммунального
услуг.

     3.2. Товарищество имеет право:
      3.2.1. Самостоятельно   определять  способ  выполнения  работ  по  управлению,
 содержанию и эксплуатации общего  имущества в товариществе.

      3.2.2.Устанавливать размер платежей Собственника  за  содержание и эксплуатацию
 общего имущества в товариществе в соответствии с бюджетом Товарищества, участия
 Собственника в общих расходах и действующим законодательством.

     3.2.3.Осуществлять контроль над выполнением  Собственником его  обязанностей  по договору.

     3.2.4. Применять предусмотренные  законодательством и настоящим договором меры  в
 случае нарушения Собственника сроков внесения платежей и условий договора.

     3.3. Собственник обязан:

     3.3.1. Своевременно, в установленные договором сроки,  вносить платежи за содержание и эксплуатацию общего  имущества  в  товариществе и оплачивать  предоставляемые
 коммунальные услуги.

     3.3.2.  Использовать объекты общей собственности только по их прямому  назначению
 и не нарушать права  и интересы  других собственников   по  пользованию  данными
 объектами.

     3.3.3. Обеспечивать сохранность общего имущества в принадлежащих ему помещений.
     3.3.4. Соблюдать  государственные  технические,  противопожарные  и
 санитарные  правила содержания жилых домов и придомовой территории.

     3.3.5. Использовать принадлежащие ему помещения в соответствии с их
 назначением, содержать  их  в технически исправном  и  надлежащем санитарном состоянии   и осуществлять их капитальный и текущий ремонт за свой счет.

     3.3.6.  Обеспечивать  доступ представителей  Товарищества  в   находящиеся  в
 его собственности помещения,  для проведения  технического осмотра,   профилактического, текущего и капитального ремонта общего имущества.

     3.3.7.  Знакомиться  с уставом Товарищества  и соблюдать правила  проживания в
 Товариществе.

     3.3.8.Ставить в известность Товарищество  о переоборудовании и перепланировке
 принадлежащих ему помещений.

     3.3.9.  Уведомлять  Товарищество  о сдаче помещений в аренду, о  проживании
 временных жильцов и возмещать затраты по обеспечению их проживания.

    3.3.10. Сообщать об изменении места фактического проживания.

    3.3.11.Уведомлять Товарищество  об отчуждении принадлежащего ему  помещения. При
 продаже, принадлежащему ему на праве собственности, помещения предоставить
покупателю в дополнение к документам, предусмотренных гражданским
законодательством, сведения  о Товариществе  и  своих  обязательствах  перед  ним.

  3.4  Собственник имеет право:

     3.4.1. Самостоятельно, без  согласования с Товариществом владеть, пользоваться  и
распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещениями.

     3.4.2. В  установленном   законом   порядке   осуществлять   модернизацию,
усовершенствование  принадлежащих ему  на праве собственности помещений   при
условии, что при  этом не ущемляются права других собственников.

     3.4.3. Контролировать соответствие деятельности Товарищества  условиям  настоящего договора

     3.4.4. Пользоваться льготами по оплате жилищно-коммунальных услуг в соответствии с
действующим законодательством.

     3.4.5. Получать компенсации (субсидии) на оплату жилищно-коммунальных услуг в случае и порядке, предусмотренных действующим законодательством.

     3.4.6. Стать членом товарищества.

4. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ОПЛАТЫ.

      4.1. Размер платежей  Собственника за содержание и эксплуатацию общего имущества
устанавливается Товариществом в соответствии с утвержденным бюджетом Товарищества и
долей участия собственника в общих расходах, пропорциональной  размеру  общей
площади находящихся  в его собственности жилых и / или нежилых помещений, с учетом
имеющихся у Собственника льгот по оплате  жилищно-коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

      4.2. Оплата коммунальных  услуг производится в соответствии с установленными
нормами потребления по действующим муниципальным тарифам с учетом имеющихся
у Собственника льгот  по  оплате жилищно-коммунальных услуг  в соответствии с
действующим законодательством.

      4.3. Платежи вносятся ежемесячно не позднее  10 числа, следующего за прожитым  месяца.

     4.3.   Форма оплаты  безналичная.

      4.4. Сбор платежей  производит ТСЖ  «Молодежное»  в  кассу  Размер платежей за
содержание и  эксплуатацию общего имущества  может быть пересмотрен в связи с
изменением  уровня  инфляции   на  основании  решения  управляющих   органов   Товарищества.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.

     5.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение  обязательств по
настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством.
     5.2. Товарищество  не несет ответственности за все виды ущерба  или убытков, не
являющиеся следствием неправильных действий Товарищества или его сотрудников.

     5.3. Собственник возмещает  ущерб, причиненный  по его вине общему имуществу в
товариществе в соответствии с действующим законодательством.

     5.4. Собственник, не  обеспечивший доступ  представителя  Товарищества  или
обслуживающей организации в жилое помещение для проведения профилактического осмотра и необходимых  ремонтных работ, предусмотренных настоящим договором, несет материальную  ответственность  за  ущерб, наступивший вследствие этих действий.

     5.5. При нарушении сроков внесения платежей, предусмотренных настоящим договором,
Собственник уплачивает пени в размере 1 % от сумм просроченных платежей за каждый
день просрочки, начиная с 11 числа следующего за прожитым месяца.

     5.6. Факт не проживания не освобождает  Собственника от выполнения  обязанностей по
договору и ответственности за их неисполнение или ненадлежащее исполнение.

     5.7. Собственники жилого помещения, принадлежащего им на праве общей совместной
собственности, несут перед Товариществом солидарную ответственность по обязательствам,
вытекающим из настоящего договора, при общей долевой собственности пропорционально
своим долям.

     5.8. Товарищество  освобождается  от  ответственности  за   частичное или  полное
неисполнение   обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, либо несвоевременного выполнения Собственника    своих    договорных   обязанностей   по   внесению   платежей.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.

     6.1 Споры между сторонами по настоящему договору разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.

     6.2. Все претензии  по выполнению условий настоящего договора должны  предъявляться сторонами  в письменной форме и направляться  другой  стороне  заказным письмом  или вручаться лично полномочному лицу под расписку.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

     7.1. Настоящий   договор  заключен   сроком   на   5   лет  с  «___»__________200_г   по   «___»___________200_г   

     7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.

8. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА

     8.1. Стороны имеют право по взаимному соглашению внести изменения в настоящий договор.

     8.2. Все  изменения  и дополнения настоящего  договора  оформляются дополнительным письменным соглашением сторон.

     8.3. Договор, может быть, расторгнут досрочно в случае прекращения права собственности на жилое (нежилое) помещение.

	Заказчик:

ТСЖ «Молодежное». 

РБ г. Стерлитамак

ул. 23 Мая, д. 24 А -1А

р/с 40703810542000000019

к/с 30101810400000000901

БИК 048082901 ОАО «УралСиб»

филиал г. Стерлитамак

ИНН 0268032077/026801001

Председатель____________ А.Л. Лукин.

М.П.
	Собственник 

Ф.И.О. ___________________________________

Фак. адрес________________________________

тел.__________________________________

сот. тел.________________________________

тел. родственников ______________________

Подпись _____________________________




     тел. офиса 26-92-43

     тел. бухгалтерии 26-09-57

     тел. дежурного слесаря 8-927-344-85-99

                                              8-901-813-96-73
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Приложение к договору МКД 
 

Приложение № 1
к договору управления Многоквартирным домом
№ ______ от «____» _______________ 20___ г.
Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме
по адресу _______________________________________________________

(адрес Многоквартирного дома)
 

	№№
п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Годовая плата
(руб.)
	Стоимость на 1 кв.м общ. площади (руб./кв.м в месяц)

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования.

	1. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	Ежедневно
	
	

	2. 
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в неделю
	
	

	3. 
	Влажное подметание мест перед загрузочными камерами мусоропроводов
	Ежедневно
	
	

	4. 
	Мытье пола кабины лифта
	Ежедневно
	
	

	5. 
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	2 раза в месяц
	
	

	6. 
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	2 раза в месяц
	
	

	7. 
	Мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц
	
	

	II. Содержание земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома.

	8. 
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см с территорий
	Через 3 часа во время снегопада
	
	

	9. 
	Посыпка песком территорий
	1 раз в сутки
	
	

	10. 
	Очистка от уплотненного снега территорий.
	1 раз в сутки
	
	

	11. 
	Очистка от наледи территорий
	1 раз в трое суток
	
	

	12. 
	Подметание территорий с усовершенствованными покрытиями
	1 раз в двое суток
	
	

	13. 
	Уборка газонов
	1 раз в двое суток
	
	

	14. 
	Поливка газонов из шланга
	1 раз в двое суток
	
	

	15. 
	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки
	
	

	16. 
	Промывка урн
	1 раз в месяц в холодный период
2 раза в месяц в теплый период
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	17. 
	Промывка номерных фонарей
	7 раз в год
	
	

	18. 
	Протирка указателей
	7 раз в год
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	19. 
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости
	
	

	20. 
	Содержание лифтов.
	Режим работы (включая наличие диспетчерской связи) ежедневно, круглосуточно.
	
	

	IV. Подготовка Многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	21. 
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период
	
	

	22. 
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	По мере необходимости
	
	

	23. 
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	24. 
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	
	

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт.

	25. 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств
	Прочистка канализационного лежака 1 раз в неделю.
Проверка исправности канализационных вытяжек _______ проверок в год.
Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 1 раз в год.
Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов - ____ раз в год.
	
	

	26. 
	Регулировка и наладка систем отопления.
	По мере надобности
	
	

	27. 
	Поверка и ремонт коллективных (общедомовых) приборов учета.
	Количество и тип приборов учета, требующих проведения поверки _____ шт.
	
	

	VI. Устранение аварий и выполнение заявок Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме

	28. 
	Устранение аварий
	По факту
	
	

	29. 
	Выполнение заявок Собственника и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц по устранению иных недостатков
	По факту
	
	

	VII. Прочие услуги

	30. 
	Дератизация
	1 раз в год
	
	

	31. 
	Дезинфекция
	1 раз в неделю
	
	

	32. 
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно
	
	

	33. 
	Прием от собственника(ов) и пользующихся его помещением (ями) в Многоквартирном доме лиц заявок и сообщений об авариях и нарушениях.
	Круглосуточно
	
	

	ИТОГО:
	
	


 

 

	Собственник(и) (представитель собственника): 
	
	ТСЖ «Молодежное»:

	_____________________________________
(наименование Собственника, при необходимости)
	
	_____________________________________
(должность)

	_______________________ (_________ )
(подпись) (фамилия, инициалы)
	
	___________________ (_Лукин А.Л..)
(подпись) (фамилия, инициалы)

	печать Собственника (для организаций)
	
	печать организации


